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Schicke Platte und neue Wohnungen

Jorn-Michael Westphal, Geschaftsfiihrer ProPotsdam GmbH,
23.01.2016
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Unternehmenskennzahlen

wWohnungsbestand: 16.887

wBilanzsumme: rd. 820 Mio.e
wUmsatzerlose: rd. 104 Mio.e
wMitarbeiter: 271

wDavon Auszubildende: 26
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Leerstandsquoten bei den Mitglieds- Bestandsmieten der Mitgliedsunternehmen

unternehmen des BBU 2014 (2013)

Leerstandsquote 2014 in %:
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Quelle: BBU Marktmonitor 2015

des BBU am 31.12.2014 (2013)
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Aktuelle Bevdlkerungsprognose der LHP (2014)

POTS DN Landeshauptstadt
\Y/ Potsdam

Einwohner Vergangenheit Prognose
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Dr. Reiner Pokorny, Fachbereich Verwaltungsmanagement Bevolkerungsprognose 2014 bis 2035
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Zielsetzung: Wohnungsmarktanteil 20% halten

Einwohner

180.000

175.000

170.000

165.000

160.000

'

-

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

—o—Einwohnerzahl Potsdan

-#-Anzahl Wohnungen ProPotsda

17.900

17.700

17.500

17.300

Wohnungen ProPotsdam

17.100

16.900



PROPOTSDAM

Wohnen | Bauen | Entwickeln

e S i
TOTS m Ein Unternehmen

\ w ] der Landeshauptstadt

Potsdam

Investitionen ProPotsdam bis 2021

450.000.00@&

400.000.00@&

350.000.00@&

Investitionssumme gesamt:
388 Mio. U

Wohnungsneubauprogramm:
1.500 Wohnungen bis 2021
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Investitionen (kummuliert)
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- €
2016

2017 2018 2019 2020 2021

B Modernisierungsund Instandsetzungsprogrammet 89,2 Mio.
| Investitionen Energi¢ Klimaschutzkonzeptec4,7 Mio.

® Neubau€181,8 Mio.

= Grundstucksentwicklung6,9 Mio.

Ankauf von Grundstlicken5,3 Mio.
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Preisindex fur Neubau von Wohngebauden im Land Brandenburg (2010 = 100)

120
115 112.8
110
105
100
95 92,
90 Ubersicht 2:  Spezifische Investitionen’ zur Errichtung des Typengebiu-
des mit 12 Wohnungen in stadtischer Lage
85
80,8 Ifd. Nr. Kostenbereich Kosten je m*>-Wohnflache:
80 1 Errichtungskosten (KG 300 und 400) 1432€
2005 2006 2007 2008 Zusatzkosten durch:
: . i 2 Kellergeschoss 94 €
ggﬁi'r'ﬁéf.\;fdf;: bSJfg'S“k 3 Tiefgarage 249 €
4 Aufzug 68 €
5 Anspruchsvolle Baustellenlogistik 137 €
6 AulRenanlagen 40 €
7 Baunebenkosten (19,9 % der KG 300 bis 600) 402 €
8 Grundstlckanteil (0,8 m* Grundstuck
a 720 €/m? je m> Wohnflache) 576 €
Summe je m? Wohnflache 2998 €

*) Quelle: Optimierter Wohnungsbau - Untersuchung und Umsetzungsbetrachtung zum bautechnisch und
kostenoptimierten Mietwohnungsbau in Deutschland; Arbeitsgemeinschaft fur zeitgemaRes Bauen eV |
Kiel 2014
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Entwicklung der Planungs- und Beratungskosten
Im Wohnungsbau von 200071 2014
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=== Planungs- und Beratungskosten
(insbesondere seit 07/2013 auf Grundlage eines erweiterten Leistungsprogramms)

Diagramm 3: Entwicklung der Planungs- und Beratungskosten im Wohnungsbau im Vergleich zu den
allgemeinen Lebenshaltungskosten, Zeitraum: 1. Quartal 2000 bis 1. Quartal 2014 [Datenquellen: Sta-
tistisches Bundesamt]

Quelle: Kostentreiber fir den Wohnungsbau, Bauforschungsbericht Nr. 67 , Arbeitsgemeinschaft fur 8
zeitgemalRes Bauene.V., S. 62
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Was beeinflusst die Wohnkosten?

Individuelle Energiekosten

Kaltmiete

Betriebskosten und Heizkosten

Kosten, die Kosten, die
aus der aus dem
Lebenslage Wohnstandort
resultieren resultieren

Anteil Bestand- & Neubauwohnungen der ProPotsdam

6% ® Wohnungsbestand
6%

m fertiggestellter
Neubau 1992015

Neubauplan bis
2021

88%
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Einflussfaktoren der
Landeshauptstadt Potsdam

Baumschutzverordnung
Bebaubarkeit (GFZ/GRZ)
Denkmalbereichssatzung
ErschlieBungskosten
KAG-Umlagen

Soziale Infrastruktur
Stellplatzplanung
Fernwarmevorrangsatzung
Kosten der Beleuchtung

Kosten der Entwasserung

Kosten der Schornsteinreinigung
Kosten der StralRenreinigung und der
Mullbeseitigung

Kosten der Wasserversorgung
Laufende o6ffentliche Lasten des
Grundstiicks (Grundsteuer)
Warme-/ Warmwasserversorgung
Kommunale Ver- und Entsorgung
Satzung fur Trink-/Schmutz- und
Regenwasser

OPNV-Versorgung
Klimaschutzkonzept
Kommunalkreditkonditionen
Stadtrendite / Ausschittungen
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Beispiele fur kommunale Anforderungen

Abschopfung fur soziale Infrastruktur

enge Auslegung der gesetzlich-naturschutzrechtlichen
Rahmenbedingungen

denkmalrechtliche Belange/Sichtachsen

Ubernahme von Grundstlicken der LHP, die schwer oder ggf.
nicht bebaubar sind

hohe Aufwendungen durch Abel as
Kontamination, Kampfmittelr?2um

enge Auslegung von brandschutztechnischen Anforderungen
bel Sonderbauten

Ubernahme von vormals kommunalen ErschlieRungsaufgaben
Im Rahmen von stadtebaulichen Vertragen
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gualitativ hochwertig:
Abarrierefrei

Aenergieeffizient
ABrandschutz
AGestaltung

viel und einfach:
ABrandschutz

Was soll gebaut werden? "




